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1. OBJECTE DE LA PROPOSTA

El present document té com a objectiu exposar una proposta técnica de manteniment dels jardins i
espais verds de la Urbanitzacio Santa Caterina, situada entre Torroella de Montgri i I'Estartit.

La proposta parteix d’'una lectura prudent de I'estat actual: la urbanitzacié disposa d’una estructura verda
consolidada i una imatge comunitaria correcta, pero també presenta zones envellides pel pas del temps,
superficies verdes heterogénies i una carrega de manteniment elevada per I'extensié del conjunt.

L’enfoc de Can Montes no és substituir de cop el que existeix, siné donar continuitat al manteniment amb
més planificacié, més criteri teécnic i una visié de millora progressiva.

i

Els vials, tanques, aparcaments i arbrat alineat confirmen I'escala real del manteniment.
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2. LECTURA GENERAL DE L’ESTAT ACTUAL

Santa Caterina és una urbanitzacio gran, amb una estructura verda molt marcada i amb diferents
tipologies d’espais: superficies verdes segades, zona de piscina, zona infantil, tanques perimetrals i
interiors, arbrat adult, palmeres, vials amb grava, aparcaments, jardins privatius o semi-privatius i
parterres ornamentals mediterranis.

El conjunt no presenta una imatge d’abandonament. Ara bé, si que es detecta marge de millora en
acabat, rejoveniment vegetal, control d'adventicies, uniformitat de les superficies verdes, gestio de
tanques envellides, neteja de graves i planificacié del reg.

Aspecte observat Valoracio técnica

Superficies verdes Es mantenen visualment per sega, pero no son gespes
ornamentals homogenies; hi ha presencia important de
trévol, herbes espontanies i adventicies.

Tanques vegetals Tenen un paper estructural molt important. Alguns trams
son correctes i altres mostren envelliment, zones seques 0
pérdua de densitat.

Arbrat i palmeres Aporten valor paisatgistic, ombra i identitat. Requereixen
poda programada i control visual preventiu.

Graves, carrers i aparcaments Son zones funcionals i coherents, perd necessiten neteja
periodica, desherbat i repas de vores.

Parterres ornamentals Tenen valor mediterrani i estétic. Necessiten poda

selectiva i manteniment diferenciat per espécie.
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3. DIAGNOSI VISUAL DELS PUNTS PRINCIPALS

3.1 Superficies verdes segades

Una part important de les zones verdes es manté actualment per sega, pero techicament no es pot
considerar una gespa ornamental homogénia. S'observa una barreja important d’herbes espontanies,
trevol i altres adventicies.

A curt termini, el manteniment ha de garantir una imatge ordenada i funcional mitjangant sega regular i
perfilat. A mitja i llarg termini, es pot plantejar una millora progressiva de les zones més visibles i
utilitzades.

Detall de superficie verda heterogénia, amb preséncia d’herbes espontanies i trévol.
3.2 Tanques perimetrals i interiors

Les tanques vegetals s6n un dels elements principals del manteniment. Donen privacitat, ordre i identitat
a la urbanitzacio, pero també representen molts metres lineals de feina.

Alguns trams mostren envelliment o zones seques. En tanques de conifera cal evitar podes severes fins
a fusta vella, perqué podrien quedar marrons i amb poca capacitat de recuperacio.
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requereixen manteniment progressiu i criteri conservador.

-

Tram de tanca vegetal amb zones envellides que

3.3 Jardins privatius o semi-privatius
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En diferents punts hi ha jardins interiors o semi-privatius. Aquests espais poden tenir tractaments
diferents segons I'acord de la comunitat. La proposta preveu mantenir-ne principalment les tanques
perimetrals i, en alguns casos pactats, la sega de les superficies verdes interiors.

Exemple de jardi semi-privatiu amb superficie verda, arbrat i tanca perimetral.

3.4 Arbrat, palmeres i parterres mediterranis

La urbanitzacié disposa d’arbrat adult, palmeres de gran port, oliveres i parterres ornamentals amb una
clara identitat mediterrania. Aquesta vegetacio té valor paisatgistic i convé mantenir-la amb criteri, evitant
retalls uniformes o podes sense lectura de planta.

Les palmeres i I'arbrat adult aporten verticalitat, ombra i identitat al conjunt.
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4. PROPOSTA DE MANTENIMENT ORDINARI

La proposta de manteniment es planteja de manera clara i funcional, evitant una divisié excessivament
complexa pero deixant ben definit I'abast principal del servei.

4.1 Retall de tanques perimetrals i interiors

¢ Retall periodic de tanques perimetrals i interiors incloses en contracte.

e Control progressiu d'algcada, amplada i volum.

¢ Neteja de base i retirada de restes vegetals generades.

e Treball amb criteri conservador en tanques envellides, evitant podes severes que puguin comprometre el
rebrot.

4.2 Sega de superficies verdes contractades

e Sega regular de les gespes, praderies i superficies verdes incloses en el manteniment.

e Perfilat de vores en zones principals, piscina, passos, fanals, arbres i limits de paviment.

¢ Repas d'acabats en zones d’alta visibilitat.

¢ Retirada o gestid de restes vegetals generades per la sega.

¢ Manteniment funcional de les superficies verdes existents, assumint que moltes no sén gespes
ornamentals homogenies.

4.3 Poda d’arbrat a I’hivern

e Poda programada d’arbrat preferentment durant el periode hivernal o en el moment técnicament més
adequat segons espécie.

¢ Retirada de branca seca, rebrots baixos i branques que interfereixin amb pas, facanes, lluminaries o
vehicles.

e Poda de formacio i seguretat en arbrat alineat i arbres ornamentals.

¢ Les podes de gran envergadura, els treballs amb plataforma o les actuacions especials no formen part de
la quota ordinaria de manteniment i, quan siguin necessaris, es facturaran separadament.

4.4 Neteja de carrers, graves i zones comunes

¢ Neteja periodica de fulles, branques i restes vegetals en carrers interiors i zones comunes incloses.

¢ Desherbat basic de graves, voreres, passos i aparcaments comunitaris.

¢ Repas de vores entre grava, asfalt, vorada i vegetacio.

e Manteniment visual dels accessos i espais comunitaris perqueé la urbanitzacié conservi una imatge
ordenada.

s

4.5 Jardins privatius o semi-privatius

En els jardins privatius o semi-privatius inclosos dins I'ambit del manteniment comunitari, es preveu
principalment el retall de les tanques perimetrals. En determinats casos acordats amb la comunitat,
també es podra realitzar la sega de les superficies verdes interiors.
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Qualsevol actuacié ornamental especifica, plantacio, poda especial, retirada d’elements particulars o
millora individualitzada queda fora de la quota ordinaria de manteniment i es facturara separadament
guan sigui sol-licitada.

4.6 Control del reg automatic

El control del reg automatic s’hauria d’incorporar després d’'una auditoria inicial del sistema. Sense
aguesta revisio prévia, només es pot fer una observacioé visual de possibles incidéncies.

¢ Revisio visual de sectors desajustats, aspersors mal orientats o possibles fuites visibles.

¢ Proposta d’ajust de programacié segons temporada i necessitats reals de les zones verdes.

e Deteccid de punts que requereixin reparacio, substitucié o millora del sistema.

¢ Possibilitat futura de millorar el control del reg amb sistemes de telegestié o seguiment de consums.

CAN MONTES - Centre de Jardineria Palafrugell, S.L. - Urbanitzacié Santa Caterina



CAN MONTES - Centre de Jardineria Palafrugell, S.L. - Urbanitzacié Santa Caterina

5. PLA DE MILLORA | REJOVENIMENT A LLARG TERMINI

Paral-lelament al manteniment ordinari, el Centre de Jardineria Palafrugell SL proposa desenvolupar un
pla progressiu de millora i rejoveniment dels jardins de Santa Caterina.

Aquest pla tindria una visi6 de mitja i llarg termini, amb un horitz6 aproximat d’entre cinc i deu anys, per
renovar de manera ordenada, assumible i gradual les parts del jardi que han quedat envellides pel pas
del temps.

e Millora progressiva de superficies verdes amb control selectiu d’adventicies quan sigui técnicament i
normativament viable.

e Ressembres i refor¢c amb espécies més resistents al clima mediterrani, com Bermuda o Cynodon, en
zones prioritaries.

¢ Rejoveniment progressiu de tanques envellides o trams amb pérdua de densitat.

¢ Renovacio puntual de parterres ornamentals i substitucié de plantes esgotades pel temps.

¢ Millora de graves, vores i acabats minerals en zones comunes.

¢ Revisio i possible modernitzacio del sistema de reg per millorar eficiencia, control i consum d’aigua.

s T

Els parterres mediterranis existents tenen valor paisatgistic i poden formar part del pla de rejoveniment.

55
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6. SUBMINISTRAMENTS, TRACTAMENTS PERIODICS |
MAQUINARIA ESPECIAL

La quota ordinaria de manteniment correspon a la dedicacio de I'equip de jardineria i a I'is de la
magquinaria habitual necessaria per executar les tasques ordinaries descrites en aquesta proposta.

Els productes, materials i subministraments que s’incorporin al jardi com a consequencia del
manteniment no estan inclosos dins la quota mensual i es facturaran separadament segons el consum i
les necessitats reals.

A titol orientatiu, es consideren subministraments:

e Adobs i fertilitzants.

e Herbicides i productes per al control d’adventicies.

¢ Productes fitosanitaris.

e Llavors i material per a ressembres.

e Plantes de reposicio.

e Substrats, terres i esmenes.

e Grava, sauld i altres materials minerals.

e Emissors, aspersors, electrovalvules i altres materials de reparacioé del sistema de reg.

e Altres productes o materials especifics necessaris per a la correcta conservacio dels jardins.
La ma d’obra ordinaria necessaria per a I'aplicacié d’aquests productes quedara integrada dins la
planificacio habitual del manteniment sempre que pugui executar-se durant les jornades contractades.

6.1 Maquinaria especial

La quota ordinaria inclou I'Gs de la maquinaria habitual de jardineria necessaria per al manteniment
regular. No queda inclosa la utilitzacié o lloguer de maquinaria especial o mitjans auxiliars requerits per a
actuacions puntuals.

Entre d’altres:

¢ Escarificadores.

e Motocultors.

e Excavadores o0 miniexcavadores.

e Plataformes elevadores.

e Maquinaria especial per a moviments de terra.

e Altres equips especifics que no formin part del manteniment ordinari.

Quan sigui necessaria aquesta maquinaria, el seu cost es facturara separadament.

6.2 Fertilitzacio

Es preveuen com a minim dues campanyes anuals de fertilitzacio, preferentment coincidint amb els
periodes de major activitat vegetativa.

La tipologia d’adob, formulacio, dosificacio i moment exacte d'aplicacié s’adaptaran al tipus de vegetacio,
a I'estat de les superficies verdes, a la disponibilitat d'aigua i a les condicions climatiques de cada
temporada. Els productes utilitzats es facturaran separadament de la quota mensual.

6.3 Control d’adventicies i herbicides

Es preveuen un minim de quatre campanyes anuals de revisio i control d’herbes adventicies,
especialment en zones de grava, voreres, aparcaments, limits de paviment i altres superficies on la seva
preséncia afecti 'acabat general.

El control es realitzara mitjangcant sistemes manuals, mecanics o, quan sigui tecnicament necessari i
normativament viable, mitjancant productes herbicides autoritzats. No es considera obligatoria I'aplicacié
guimica en totes les campanyes: I'objectiu és el control de les adventicies i no I'aplicacié sistematica de
producte.

Els herbicides utilitzats es facturaran separadament.
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6.4 Tractaments fitosanitaris

Els tractaments contra plagues, malalties o altres afeccions vegetals es realitzaran segons deteccio i
necessitat, sempre sota criteri técnic. No s’estableix una frequiéncia fixa, ja que dependra de les
incidencies observades durant el manteniment.

Els productes fitosanitaris utilitzats es facturaran separadament i les aplicacions es realitzaran per
personal qualificat i d’acord amb la normativa vigent.
6.5 Escarificat de gespes

En les superficies de gespa consolidada que técnicament ho requereixin, es preveu realitzar un
escarificat aproximadament cada dos anys, amb I'objectiu de reduir el feltre superficial, afavorir I'aireig i
millorar la penetracié d’aigua i nutrients.

L'escarificat no s’aplicara sistematicament a totes les superficies verdes de la urbanitzacio, especialment
en aquelles zones que actualment funcionen com a praderies segades o presenten una composicio
vegetal heterogenia.

La maquinaria especial necessaria per realitzar aquesta actuacio es facturara separadament.
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7. TREBALLS ESPECIALS NO INCLOSOS EN EL
MANTENIMENT ORDINARI

Determinades actuacions queden fora de I'abast de la quota ordinaria de manteniment i, quan siguin
necessaries i autoritzades per la comunitat, es facturaran separadament.

¢ Podes de gran envergadura o treballs amb plataforma elevadora.

e Poda completa de palmeres de gran port.

¢ Renovacio o substitucio de trams de tanca vegetal.

¢ Recuperacio intensiva de gespes o ressembres de gran superficie.

e Aportacions importants de terres, saulo, grava o substrats.

¢ Reparacions significatives del sistema de reg automatic.

¢ Plantacions noves, reformes de parterres o transformacions paisatgistiques.
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8. CONCLUSIO

La Urbanitzacié Santa Caterina disposa d’'una base verda consolidada i d’'una imatge comunitaria
correcta. El repte principal no és refer el jardi de zero, siné mantenir-lo amb regularitat, definir bé I'abast
de les feines i iniciar una millora progressiva de les zones que han quedat envellides.

La proposta de Can Montes se centra en un manteniment clar i realista: retall de tanques, sega de
superficies verdes contractades, poda hivernal d’arbrat, neteja de zones comunes, actuacié acotada en
jardins privatius o semi-privatius i control del reg després d’una auditoria inicial.

A llarg termini, es proposa acompanyar la comunitat amb un pla de millora i rejoveniment a cinc o deu
anys, prioritzant les actuacions més necessaries i assumibles, sempre amb criteri mediterrani, eficiencia
hidrica i respecte pel caracter existent de la urbanitzacio.

Tancament Can Montes

Des de Can Montes treballem amb molta il-lusié per conservar, millorar i rejovenir els jardins amb criteri,
constancia i respecte pel seu entorn.
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Exemple de massa arbustiva mediterrania existent, amb valor ornamental i necessitat de manteniment selectiu.
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Zona comunitaria de piscina i joc infantil: espai prioritari dins el manteniment visual i funcional.
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ANNEX VISUAL - IMATGES REPRESENTATIVES

Les seglents imatges mostren alguns dels ambits principals observats a la urbanitzacio: zones de superficie
verda segada, tanques, parterres mediterranis, vials i espais comunitaris. Les imatges tenen caracter
representatiu dels principals ambits de manteniment. L'abast contractual del servei correspondra a les zones
i actuacions expressament incloses en aquesta proposta técnica.
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Superficies verdes segades
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Tanques amb zones envellides Parterres ornamentals mediterranis
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